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RAZAO DA ESCOLHA

1 Diante da necessidade de locagdo de um imével para o funcionamento do Conselho Tutelar de Agua
Azul do Norte-PA, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar
solucdes para a pretensa contratacdo, que atendam ao0s critérios de vantajosidade para a
Administracdo Publica sob 0s aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

As alternativas consideradas foram a locacdo e a aquisicdo de um imével. Cada uma dessas opgdes

apresenta vantagens € desvantagens, e ambas foram analisadas cuidadosamente para determinar a
melhor escolha para a Prefeitura Municipal de Agua Azul do Norte-PA através do Gabinete do Prefeito.
a) Aquisi¢do de imével —um investimento a longo prazo em que a Administragdo Publica
adquire o imdvel e assume todos os custos decorrentes, construcdo, reforma e
manutencdo, em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se
mostra uma opgao vidvel, isto é, ndo é localizado nenhum imoével que se adeque as
condigdes necessarias para o funcionamento.

A aquisi¢do oferece:

e vantagens, dentre elas podemos destacar a estabilidade, pois sendo 0 imoével
da prefeitura possibilita planejamento e controle do espago a longo prazo;

e desvantagem,_ a aquisi¢do requer um grande investimento inicial o que pode
ignificar um grande desafio para o orgamento da Prefeitura Municipal de Agua
Azul do Norte-Pa

b) Locagio de um imével -0 servico consiste na disponibilizacdo de imével pela

contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante 0s
termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da administracdo publica que
seja compativel com a sua necessidade.
A locagdo oferece:
e vantagens, flexibilidade, pois permite a mudanca para um local caso as
necessidades de local se alterem no futuro.
o desvantagem, a possibilidade de necessidade de transferéncia para outro

local, em virtude de eventual solicitagdo do imovel.
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2 Justificativa técnica e econdmica para escolha da solugdo - Tendo sido feita uma observagdo,
verificando na sede do municipio de Agua Azul do Norte-Pa, onde pretende-se locar um imoével que
atenda a necessidade, para funcionamento do Conselho Tutelar, concluiu-se que o mercado imobilidrio
na cidade ndo apresenta diversidade de opgdes de imdveis para locacdo, disponiveis para atender a
demanda.
Como solugdo para o caso em guestdo, a Administracdo Publica encontra amparo na Lei de Licitagdes e
Contratos - Lei n2 14.133/2021, que disciplina as contratagBes publicas, incluindo a inexigibilidade de
licitacdo, conforme art. 74, inciso V, para locacdo de imdveis para interesse publico.
2.1 0 Conselho Tutelar necessita de um imével com infraestrutura adequada para atendimento
do publico de forma digna e eficiente.
Para isso, a escolha do imével levou em consideragdo os seguintes critérios
técnicos:
e Localizacdo: proximidade a 6rgdos de assisténcia social, seguranca publica e
unidades de salde;
e Espaco fisico adequado: ambientes separados para atendimento individualizado,
sala de reunides, recepgdo, sanitarios e area administrativa;
e Seguranca: estrutura que garanta a integridade de servidores e usuarios;
e Infraestrutura: rede elétrica, hidraulica e de telecomunicagdes compativeis com as
atividades desempenhadas.
22 A escolha da locacio do imdével em detrimento de outras alternativas
(aquisicio/construcio) baseou-se em critérios de viabilidade econémica, considerando:

e Redugdo de custos operacionais: a construgdo de um imodvel demandaria
investimentos elevados e prazos longos para execucao;

e Imediata disponibilidade do espago: a locagdo permite que o Conselho Tutelar
continue om suas atividades de forma célere, sem necessidade de espera por
construcdo;

e Relagdo custo-beneficio: o custo do aluguel foi avaliado com base em analise no
mercado de imdveis para locagdo no municipio de Agua Azul do Norte-Pa, mercado em
desenvolvimento e expansdo, mas com alto valor de mercado atribuido as locagdes;

¢ Manutengio simplificada: a responsabilidade por eventuais reparos estruturais pode

ser negociada com o locador, reduzindo despesas com manutengdo.
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necessario locacio de imdvel que atenda as atividades finalisticas do colegiado, que atende as dem

em Agua Azul do Norte-PA e diante dos fatores técnicos e econdmicos apresentados, conclui-se

recomenda-se a adogdo do procedimento administrativo inexigibilidade de licitacdo, conforme a

inciso V, da Lei n2 14.133/2021, para formalizacdo da locagdo.

atestamos a inexisténcia de outros imoveis compativel com o padrédo pretendido.

mesmas condi¢Bes, assim somente 0 imével aqui apresentado atende os critérios pretendi

3 Em virtude da necessidade de local adequado para funcionamento do Conselho Tutelar, se faz

andas

relacionadas a defesa da crianga e de adolescentes em situacio de vulnerabilidade social e econdmico

que a

locacdo deste imodvel é a solugao mais adequada para garantir o funcionamento eficiente do Conselho

Tutelar, assegurando economicidade, celeridade e atendimento 35 necessidades institucionais. Assim,

rt. 74,

4 Utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragao, evidenciando a

vantagem para ela e os fatore acima apresentados, restou identificado que n3o hd outro imovel com as

dos e

-
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